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Bonus fiscali. Nel mirino chi ha dato in uso gratuito 'appartamento ai familiari

Per i proprietari in affitto
contestato lo sconto Irpef

SEMAFORO ROSSO

La contestazione nell’ambito
dei controlli su730 e Unico
L’indicazione del codice 1
nel quadro B incompatibile
con le detrazioni del Tuir

Maurizio Bonazzi

mm | contribuenti che aveva-
No CONCesso in uso gratuito ai
familiari il proprio apparta-
mento, pagando contestual-
mente l'affitto per un’altra ca-
sa in cui dimoravano abitual-
mente,inquestigiornistanno
ricevendo gli avvisi bonari
daparte dell’agenziadelle En-
trate, la quale disconosce la
detrazione Irpef sui canoni
dilocazione indicatanel mo-
dello 730/2011.

Sitratta diuna contestazio-
ne, questa volta massiva, che
eragiastatasollevatadadiver-
si uffici periferici della stessa
Agenzia nell’ambito dei con-
trollidelmodello 730 ediUni-
codianniprecedenti.

In buona sostanza, secon-
do Pamministrazione finan-
ziaria, I'indicazione del codi-
ce1nel quadroBdeifabbrica-
tidelladichiarazione deired-
diti, che fino all’anno d’impo-
sta 2011 consentivauna dedu-
zione dal reddito complessi-
vo della rendita catastale
dell'immobile, sarebbe co-
munque incompatibileconla
fruizione delle detrazioni pre-
viste dall’articolo 16 del Te-
sto unico delle imposte sui
redditi (Tuir).

Alriguardo va sottolineato
cheicommioieidell’articolo
16 del Tuirriconosconoaisog-
gettititolari di contratti dilo-
cazione di unita immobiliari
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«adibite ad abitazione princi-
pale», stipulati o rinnovati ai
sensi della legge 431 del 1998,
una detrazione pari a 300 eu-
ro se il reddito complessivo
non superais.494 euro, che si
riduce a 150 euro se il reddito
e ricompreso tra 15.495 e
30.987 euro. Nel caso di con-
tratti "convenzionati” la de-
trazione si eleva rispettiva-
mente a 496 0 a 248 euro, fer-
mo restando glistessiduesca-
glionireddituali.

Come si evince dalla nor-
ma, le condizioniindispensa-
bili per poter fruire della de-
trazione, a parte 'ammonta-
re del reddito complessivo,
sono due:

1) il contratto di locazione
deve essere redatto ai sensi
dellalegge 431del1998;

2)il contribuente deve aver
adibito ad «abitazione princi-
pale» I’alloggiolocato.

Conriguardoal secondore-
quisitova evidenziato comeil
commai-quinquiesdellostes-
so articolo 16 del Tuir defini-
sca «abitazione principale»
quella nella quale il soggetto
titolare del contratto di loca-
zione oisuoi familiari «dimo-
rano abitualmente».

Fuori discussione, quindji,
che nel caso in cui il contri-
buente continui a risiedere
nellacasadiproprieta, purde-
tenendo inlocazione un altro
appartamento, non potra frui-
redinessuna delle detrazioni
d’imposta previste dall’arti-
colo 16. Ad opposta conclu-
sione si dovrebbe, invece,
giungere nell’ipotesi in cui il
contribuente abbia posto la
sua dimora abituale nell’im-
mobile locato, concedendo

in uso a familiari (coniuge, pa-
renti entro il terzo grado e af-
fini entro il secondo grado) la
casadiproprieta. Sarebbe, in-
fatti, opinabile se l'agenzia
delle Entrate negasseladetra-
zione facendoricorso all’arti-
colo 10, comma 3-bis, del Tu-
ir, che definisce abitazione
principale anche I'immobile
in cui dimorano abitualmen-
te i familiari del contribuen-
te, cosicché, nel caso di spe-
cie, quest’ultimo si trovereb-
be con due abitazioni princi-
pali (una di proprieta e 'altra
inlocazione) e con undoppio
beneficio. E evidente, invero,
chenel caso dispecie sitratta
diuna fictio iuris con la quale
viene considerata «abitazio-
ne principale» anche quella
casain cuidimoraun familia-
re del contribuente, purché
quest’ultimo risieda in un’al-
tro fabbricato nonsuo. Il che,
pero, non inficia assoluta-
mente il requisito della "di-
mora abituale” richiesto
dall’articolo16.

A cio siaggiunga, in via di-
rimente, chenédal combina-
to disposto degli articoli 10,
comma 3-bis, e 16 del Tuir,
nétanto meno dalle istruzio-
ni alle dichiarazioni dei red-
diti, si evince in alcun modo
I'incompatibilita tra le due
agevolazioni.
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Abitazione principale

@ In base all’articolo 10, comma
3-bis del Testo unico delle
imposte sui redditi per
abitazione principale siintende
quella nella quale la persona
fisica, che la possiede atitolo di
proprieta o altro dirittoreale, oi
suoi familiari dimorano
abitualmente, Aifini delle
detrazioniper i canoni di
locazione previste dall’articolo
16 del Tuir per abitazione
principalesiintende quella
nella quale il soggettotitolare
del contratto dilocazione oi
suoifamiliari dimorano
abitualmente




